Stan na dzien sporzadzenia

prospektu 23.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY WOLNOSTOJACY DWULOKALOWY

wraz z urzadzeniami budowlanymi i instalacja gazowa

Ziotoktas ul. Runowska 12A, dziatka nr ew. 226/1 obr. 0043

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

‘ DANE DEWELOPERA

Deweloper Jkonstruktor JERZY KLOSEK

P dziatalnos¢ gospodarcza na podst. wpisu do CEIDG od 22.08.2024 roku,
‘Adres 05-400 Otwock, ul. Krakowska 2
‘Nr NIP i REGON NIP: 5321220877 REGON: 013202736

‘Adres poczty elektronicznej ekijk@poczta.fm

Adres strony internetowej

|

||
Nr telefonu | | 605 377 941
dewelopera ‘ ‘

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres budynek wolnostojacy dwulokalowy Wiazowna ul. Brzozowa 20A i Brzozowa 20

Data rozpoczecia ‘ ‘ 30.03.2022

Data wydania ostatecznego

. . . 15.09.2023
pozwolenia na uzvtkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote pow. 100 000 z

nie prowadzono / nie prowadzi sie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

‘INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

‘Adres i nr dziatki ewidencyjnej ‘ ‘ Ztotoktos ul. Runowska 12A; dziatka ewid. 226/1; gmina Piaseczno

‘Nr ksiegi wieczystej WA1I/00061668/5

Istniejqce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak
w dziale IV KW

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o pow. dziatki i stanie nie dotyczy
prawnym nieruchomosci

- teren Warszawskiego Obszaru Chronionego

Informacje dotyczace obiektéw Krajobrazu - koscidt

istniejacych potozonych w - szkoly, przedszkola - sklepy

sq5|edzt.W|e inwestycji L - kawiarnia - szkotki ogrodnicze

wplywajacych na warunki zycia - reastauracja - droga krajowa E7 (Al. Krakowska)

brak planu ogdlnego, Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate
nr 1436/LXXVI/2023 z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy
Piaseczno.

plan ogdlny gminy

UCHWALA NR 117/VII/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

z dnia 20 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ztotoktos uchwaty nr 250/XII1/03 Rady

Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr 110/VII/03 Rady

Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 marca 2003 roku o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotoktos, uchwaty nr
498/XXIII/2004 Rady Miejskiej

w Piasecznie z dnia 20 maja 2004 roku w sprawie sprostowania i
zmiany uchwaty nr 250/XI11I/03 Rady

Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2003 roku oraz uchwaty nr
62/V/2011 Rady Miejskiej

w Piasecznie z dnia 24 lutego 2011 roku w sprawie zmiany uchwaty
nr 250/XIII/03 Rady Miejskiej

w Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2003 roku, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodnos$¢ niniejszego planu

ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Piaseczno

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z 13.02.2007roku,
oraz uchwata Sejmiku Woj. Mazowieckiego nr 34/13 z 20013r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim |lub zadaniem
inwestycyjnym:

przeznaczenie terenu

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw od 1MN do 60MN:
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

0,6

maks. i min. intensywnos$c¢
zabudowy

brak

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m, dla budynku
towarzyszgcego o funkcji

gospodarczej, technicznej, garazowej, o maksymalnej wysokosci 6,0
m;

maksymalna pow.
zabudowy

Minimalny udziat % pow.
biologicznie czynnej

nie wiecej niz 30%

nie mniej niz 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla
samochoddw dla poszczegdinych

funkcji:

1) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowo — garazowe na
jeden lokal mieszkalny w budynku
jednorodzinnym;

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie ochrone i utrzymanie istniejacej szaty roslinnej cennej
pod wzgledem przyrodniczym

i krajobrazowym oraz zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym
nie wytaczonych z produkcji

lesnej laséw, pojedynczych drzew oraz zadrzewien, z zastrzezeniem:
a) wytaczeniu spod ochrony okreslonej w ust. 3 podlegajg drzewa
owocowe, drzewa stwarzajgce

zagrozenie dla Zycia i bezpieczernstwa cztowieka oraz drzewa
znajdujgce sie na terenach

przeznaczonych pod komunikacje,b) odstapienie od ochrony drzew
okreslonej w ust. 3 dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, to
znaczy jesli nie jest mozliwe zagospodarowanie dziatki z
zachowaniem petnego drzewostanu oraz po

wydaniu stosowanego zezwolenia przez wtasciwy organ;
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c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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c.d. Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

2) ustala sie dla dziatek lesnych i zadrzewionych, obowigzek
dokonania inwentaryzacji zieleni przed

przygotowywaniem projektu budowlanego;

3) wskazuje sie na obszarze objetym planem granice strefy
ochronnej ujecia wody ograniczong do granic

dziatki, na ktérej zlokalizowano ujecie;

4) ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, ktérych oddziatywanie lub

emitowane zanieczyszczenia mogq negatywnie wptynac na stan tych
wod;

5) ustala sie ochrone ciekéw wodnych — rzeki Gtoskowki i Kanatu
Ztotoktos zgodnie z Rozdziatem II -

ustalenia szczegotowe;

6) ustala sie, ze wymagania dotyczgce powierzchni biologicznie
czynnej odnoszg sie do dziatki

budowlanej;

7) przekraczajace dopuszczalne wielkoSci oddziatywania na
Srodowisko poprzez emisje substancji

i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania

powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno
zamykac sie na terenie dziatki

budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, powyzszy
obowigzek nie dotyczy inwestycji

celu publicznego,

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig,

W Zakresie Wod Opadowycn:
a) ustala sie obowigzek wykonania kompleksowego odwodnienia
terendw w oparciu o kanalizacje

deszczowg lub system rowéw odwadniajgcych, albo system
polegajacy na potgczeniu obu tych

rozwigzan,

b) dopuszcza sie powstanie rowéw odwadniajacych nieoznaczonych
na rysunku planu a niezbednych

dla prawidtowego funkcjonowania systemu odwadniajgcego,

c) ustala sie ochrone istniejgcych rowdéw odwadniajacych do czasu
powstania kompleksowego systemu

odwodnienia Ztotoktosu, poprzez:

- zakaz zasypywania istniejgcych rowéw odwadniajacych,

- nakaz zachowania ich droznosci,

- nakaz wykonywania przepustéow pod drogami realizowanymi w
kolizji z rowami odwadniajgcymi,

- nakaz wykonania lub wymiany przepustéw pod drogami, ktére
zostaty zrealizowane w sposdb

hamujacy przeptyw w rowach odwadniajgcych;

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych na
terenie dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie ich odprowadzenie do rowdéw przydroznych po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

f) ustala sie ze wody opadowe z jezdni i parkingéw docelowo
odprowadzane bedq po ich uprzednim

podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do rowdéw
przydroznych,

g) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
ndnrowadzanie wdd onadowvch 7z iezdni

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspdtczesnei

nie dotyczy terenu

Wymagania dot.ochrony
innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

brak




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Inwestycja potozona przy drodze dojazdowej o symbolu w planie KDL
15 tereny drég publicznych- ulice lokalne ul. Runowska , oraz KDL 14
ul. Wojewddzka. ustala sie obowigzek powigzania uktadu
komunikacyjnego objetego niniejszym planem z uktadem

istniejacym i uktadem ustalonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wsi

Ztotoktos i Szczaki;

2) ustala sie ze podstawq uktadu komunikacyjnego sq ulice 3 Maja,
Piaseczyriska i Mrokowska;

3) dopuszcza sie powstanie dodatkowych elementéw uktadu
komunikacyjnego to znaczy dojazdow

i dojsé, ciagdéw pieszych, parkingdw, Sciezek rowerowych, poszerzen
terenu komunikacji, nie

oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania terenu

c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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c.d. Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala sie ObOWIgZeK zastosowania odpoWIednich STOOKOW
technicznych, majacych na celu

ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie
przekraczajacym poziom dopuszczalny

obowigzujgcymi przepisami prawa i normami oraz zapobiezenie
przenikaniu ich na tereny sgsiednie;

11) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala sie dla odcinkéw
ulic KbZ1, KDL16, KDD33,

KDD36, KDD37, KDD40, KDD49, KDD50, KDD54, KDD55, KDW1,
KDP na ktdérych w ich liniach

rozgraniczajgcych przebiega kanat Ztotoktos, obowigzek uzgadniania
szczegotowych planéw

zagospodarowania poszczegdlnych dziatek w Inspektoracie WZMiUW
w Piasecznie lub

z ewentualnvm nastenca nrawnvm tei instvtucii

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
deweloperskim lub

Ustala sie nastepujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego
uzbrojenia terenu to znaczy:

a) sieci wodociggowej z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

¢) sieci gazowej dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celéw
grzewczych,

d) sieci energetycznej (zasilajacej sredniego i niskiego napiecia oraz
oswietleniowej),

e) sieci telekomunikacyjnej,

f) innego uzbrojenia jesli zaistnieje taka koniecznos¢, w tym
kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie obowigzek podtaczenia wszystkich obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi

do:

a) sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci energetycznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) ze zrédtem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem sg
przewody wodociggowe DN 200

w ulicach Szkolnej, Wesofej i Sw. Andrzeja oraz DN 160 w ulicach
Grottgera, Polnej i Rzecznej,

b) niezbedng przebudowe i rozbudowe w uktadzie pierscieniowym
sieci wodociggowej rozbiorczej,

opartej o te przewody;




zadaniem inwestycyjnym
Przeznaczenie terenu

4 ).W zakresie wod opadowych:

a) ustala sie obowigzek wykonania kompleksowego odwodnienia
terendw w oparciu o kanalizacje

deszczowq lub system rowow odwadniajacych, albo system
polegajacy na potgczeniu obu tych

rozwigzan,

b) dopuszcza sie powstanie rowow odwadniajacych nieoznaczonych
na rysunku planu a niezbednych

dla prawidtowego funkcjonowania systemu odwadniajacego,

c) ustala sie ochrone istniejgcych rowdéw odwadniajacych do czasu
powstania kompleksowego systemu

odwodnienia Ztotoktosu, poprzez:

- zakaz zasypywania istniejacych rowéw odwadniajacych,

- nakaz zachowania ich droznosci,

- nakaz wykonywania przepustéow pod drogami realizowanymi w
kolizji z rowami odwadniajgcymi,

- nakaz wykonania lub wymiany przepustéw pod drogami, ktére
zostaty zrealizowane w sposdéb

hamujgcy przeptyw w rowach odwadniajgcych; Id: UPAAL-QKQXW-
TBPPI-DILYV-DVRVG. Podpisany Strona 13

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych na
terenie dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie ich odprowadzenie do rowdéw przydroznych po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

f) ustala sie ze wody opadowe z jezdni i parkingéw docelowo
odprowadzane bedq po ich uprzednim

podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do rowéw
przydroznych,

c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

gj aopuszcza Sle ao czasu reanzacyl Kananzacjl JeSZCZOWe]
odprowadzanie wdd opadowych z jezdni

i parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu do gruntu, Id: UPAAL-
QKQXW-TBPPI-DILYV-DVRVG. Podpisany Strona 13

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych na
terenie dziatki budowlanej,

e) dopuszcza sie ich odprowadzenie do rowdéw przydroznych po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

f) ustala sie ze wody opadowe z jezdni i parkingéw docelowo
odprowadzane bedg po ich uprzednim

podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do rowdéw
przydroznych,

g) dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
odprowadzanie wdod opadowych z jezdni

i parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu do gruntu;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowo-gospodarczych:

a) ustala sie, ze odbiornikami $ciekéw bytowo - gospodarczych
bedzie projektowana sie¢ kanalizacji

Sciekowej,

b) dopuszcza sie wykonanie uzbrojenia tymczasowego, w tym
szczelnych szamb do czasu realizacji

petnego uzbrojenia docelowego,

c) ustala sie obowigzek likwidacji szamba i podtgczenia do sieci
kanalizacji po oddaniu do eksploatacji

sieci kanalizacyjnej w przylegtej do dziatki ulicy,

d) zakazuje sie wprowadzania nieczyszczonych Sciekéw do gruntu;
6) w zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie:

a) obowigzek zorganizowania powszechnie dostepnego systemu
zbierania i wywozu odpadow

o charakterze komunalnym,

b) obowigzek segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z
nhnwiaziiiarvmi nrzenicami




energetyczng plan dopuszcza: 1) na terenach istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejgcych linii niskiego napiecia
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic;, 2) wyznaczenie lokalizacji dziatek
pod stacje trafo; 3) mozliwos$¢ poprowadzenia linii
elektroenergetycznych pod ziemig. 3. W zakresie wyposazenia w
sie¢ telekomunikacyjna ustala sie mozliwos¢ realizacji
infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony Srodowiska. W zakresie
usuwania odpadow: 1) ustala sie usuwanie odpaddéw oraz
gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; 2) na
terenie obowigzywania planu nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji
celu publicznego zwigzanych z unieszkodliwianiem odpadéw W
zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu facznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie domow wolnostojacych i blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: a) ustugi z zakresu o$wiaty, zdrowia,
nauki, administracji oraz ustug sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki,
kultury i ustugi bytowe; M/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugi handlu,gastronomii, rzemiosta,
administracji, oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury
oraz inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi bytowe. U/M ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu, biur, gastronomii,
rzemiosta, administracji, ustugi

bytowe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

MN - nie wiecej niz 0,8, M/U - nie wiecej niz 1, U/M nie wiecej
niz 1,2

Maks. i min. nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN - nie wiecej niz 30% ,

c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

MN - ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnei

MN - minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 70%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla
samochoddw dla poszczegdinych

funkcji:

1) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowo — garazowe na
jeden lokal mieszkalny w budynku

jednorodzinnym;

2) zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, dla obiektéw

0 mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku
MPZP

nie dotyczy

Informacje dotyczace
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miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak informacji

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy




przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzvtkowania

brak informacji

miejscowych planach

odbudowy brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji

zaskarzone

. brak
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w brak
Ustalenia decyzji w zakresie zakresie budowli przeciwpowodziowych
rozmieszczenia inwestycji decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie brak
celu publicznego, mogace mie¢ | [budowy obiektlu eﬂequ/fl?.’k’ ladrowej
znaczenie dla terenu objetego g:g gfeosif;apigg;yfo;éjz_acj I strategicznej w brak
Iprgt—zzclsdlc;\r/]vizlic:invcedsivieIpnpenrqs.klm decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
u ycyjnym: szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji brak
w sektorze naftowym
\IV. INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa ordanu, ktéry ie wydat

DECYZJA nr 39/2025 z dn. 10.01.2025 wydane przez Staroste Piaseczyriskiego

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwolenie na
uzvtkowanie budvnku

ZASWIADCZENIE 476/2025 Z DNIA 09.06.2025 i
ZASWIADCZENIE 491/2025 Z DNIA 11.06.2025

Nr zgtoszenia budowy, o ktdrej

zdn. 7.07.1994 r. P.B

mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ust.

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

09.06.2025

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: styczen 2025 roku
zakonczenie prac budowlanych: czerwiec 2025 roku

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

do dnia 31.01.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkdéw

rozmieszczenie na nieruchomosci (minimalny odstep
pomiedzy bud.):

Spos6b pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

W oparciu o Polskg Norme PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i % udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt,
$rodki wiasne, inne

Srodki wtasne 100%

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia
sie w przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy:

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

nie dotyczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap I - do 28.02.2025,

wartodé etapu 25% stan surowy zamkniety

Etap II - do 31.03.2025, instalacje elektryczne, wod-kan, centralne ogrzewanie, przyfgcze

wartos¢ etapu 25% wod-kan, i instalacja gazowa,
Etap III - 20.04.2025, tynki wewnetrzne, tynki zewnetrzne, ocieplenie, wykonanie elewacji,
wartos¢ etapu 25% wykonanie izolacji termicznych, posadzek,

Etap IV - do 05.05.2025
wartosé etapu 25%

wykonanie ogrodzenia, drég wewnetrznych, podjazddw i chodnikow.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega zmianie, z zastrzezeniem zmiany stawki podatku od towardw i ustug z 8% na
inng stawke oraz stwierdzenia ewentualnej zmiany w powierzchni uzytkowej Domu
Jednorodzinnego powyzej 3%

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

c.d. Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Mozliwos¢ odstapienia

przez Dewelopera Mozliwos¢ odstapienia przez Nabywce:

nie dotyczy nie dotyczy - budynek wybudowany ze srodkéw wiasnych developera
i sprzedawany po odbiorze




INNE INFORMACIE

Nabywca zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sqdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego -

jezeli takie obcigzenie istnieje,

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
gwarantowania depozytéw: - ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji WObEecC ..............c..cc.eun... [nazwa
banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy], — w przypadku rachunku powierniczego deponentem
(uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, —
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro, - podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

II. CZESC INDYWIDUALNA

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie

Cena lokalu w budynku
iednorodzinnvm dwulokalowvm

1 050 000,00 z¢f

pow.uzytkowa lokalu 143,96
Cena m2 pow. uzytkowej lokalu 7 293,69 z4
termin do ktérego nastapi 31.01.2026

przeniesienie prawa wtasnosci

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnaciji

2 kondygnacje naziemne

technologia wykonania

budynek murowany z pustaka ceramiczego posadowiony na tawach
fundamentowych, stropy Zelbetowe.

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

ogrodzenie od ulicy na podmurowce,

- ogrodzenie miedzy budynkami panelowe,

- brama i furtka metalowe,

- kostka betonowa na podjezdzie,

- taras na ogrodzie,

- teren ogrodu wyréwnany,

- brama garazowa panelowa w kolorze grafitowym,

- drzwi zewnetrzne drewniane w kolorze grafitowym.

liczba lokali w budynku

2

liczba miejsc
postojowych/garazowych

media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, gaz, energia elektryczna, instalacje:
alarmowa, internetowa, domofonowa, TV

dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania domu
mieszkalnego

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dwulokalowy Ztotoktos ul.

Runowska 12A
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powierzchnia lokalu:

125,70 |m?2

2. uktad pomieszczen

parter: salon, kuchnia, tazienka, hol, wiatrofap, kottownia, garaz,
pietro : 4 pokoje, fazienka, korytarz




Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie

deweloper 3. standard wykonczenia

budynek na fundamencie, ocieplony : 15cm wodyster, siatka z
klejem, dystrobit, folia kubetkowa,

- Sciany z pustaka ceramicznego POROTHERM 25 cm,

- ocieplenie styropianem 20 cm

- dachéwka betonowa JBF

- okna trzyszybowe; szesciokomorowe; PCV w kolorze grafitowym z
zewnatrz; biate w $rodku

- tynki wewnetrzne wapienno-piaskowe lub gipsowe,

- tynki zewnetrzne silikatowo-silikonowe w dwdch kolorach,

- parapety zewnetrzne,

- ogrodzenie od ulicy na podmurdéwce,

- ogrodzenie miedzy budynkami panelowe,

- brama i furtka metalowe,

- kostka betonowa na podjezdzie,

- taras na ogrodzie,

- teren ogrodu wyréwnany,

- strop zelbetowy ( PARTER/PIETRO)

- strop zelbetowy wylewany ocieplany 15 cm styropian,
(PIETRO/STRYCH)

- wszystkie instalacje elektryczna, gazowa, wodna , kanalizacyjna,
alarmowa i telewizyjna,

- podtaczenie- miejsce na kominek,

- brama garazowa panelowa w kolorze grafitowym,

- drzwi zewnetrzne drewniane w kolorze grafitowym,

- ogrzewanie podtogowe NA PARTERZE i W £tAZIENKACH,

- instalacja do podtaczenia pieca co,

- instalacja trdjfazowa w kuchni,

- instalacja na zewnatrz pod domofon,

- internet doprowadzony do skrzynki rozdzielczej w garazu

Data wydania zaswiadczenia o

. . 17.06.2025
samodzielnosci lokalu

Data ustanowienia odrebnej

. 22.04.2025
wiasnosci lokalu

Zafaczniki:

1. Rzut kondygnacji domu jednorodzinnego
2. mapa lokalizacji dziatki

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
4. Wzér umowy deweloperskiej

LOKAL]

LOKAL2

strona 10

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

Zatacznik nr 1 - rzut kondygnacji domu jednorodzinnego
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Zatacznik nr 2 - mapa lokalizacji dziatki

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania
terenu
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